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Immobilien, Wohnen und Leben.
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== Wohneigentum im Wandel.
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Editorial

Zukunftswohnen in Naila
*NEUBAU* - Effizienz trifft
Wohnkomfort

Neubauprojekt “MUhlstraBen
Caré” - KfW 40 | Massivbau |
Nachhaltige Energie

In begehrter Lage von Naila in der
MinhlstraBe -inmitten des
Stadtzentrums -entsteht ein
zukunftsweisendes
Neubauprojekt fur alle, die
héchste Wohnqualitat mit
nachhaltiger Energieeffizienz
verbinden mdéchten. Die
modernen Einheiten erfullen den
anspruchsvollen KfW-
Effizienzhaus-Standard 40 — das
bedeutet fiir Sie: maximale
Foérdermdoglichkeiten, niedrigste
Energiekosten und ein Zuhause,
das schon heute die Standards
von morgen setzt.

Jorg Tovarek
HauptstraBe 2
95119 Naila

https://remax-bayreuth.de/
T +49 800 22 29 292
M +49 172 89 66 797
E joerg.tovarek@remax.de

Was sich dndert - und warum Bestandsimmobilien
weiterhin gute Perspektiven bieten.

Die Zielgruppen fir Bestandsimmobilien werden
anspruchsvoller. Junge Kaufer entscheiden heute
bewusster, vergleichen genauer und haben klare
Prioritaten. Foto: Chayada Jeeratheepatanont, iStock

Der Immobilienmarkt verdandert sich
- nicht (iber Nacht, aber Schritt fiir
Schritt. Eine neue Generation, die
»Generation Z% tritt mit eigenen
Erwartungen, Werten und Lebens-
modellen an den Markt heran. Diese
jungen Erwachsenen sind digital
aufgewachsen, flexibel, gut vernetzt
und denken iiber Wohneigentum
anders nach als ihre Eltern. Doch
was heiBt das konkret? Und was
bedeutet dieser Wandel fiir Eigen-
tiimer, die eine Bestandsimmobilie
verkaufen méchten?

Die Generation Z:

flexibel, bewusst, digital.

Junge Erwachsene der Jahrgédnge um
1995 bis 2010 sind mit Internet, Social
Media und globaler Vernetzung groB3
geworden. lhre Welt ist schnell, mobil
und zunehmend digital. Das wirkt sich
auch auf ihre Finanzentscheidungen
aus: Statt langfristiger Bindung an eine
Immobilie setzen viele auf flexible Anla-
geformen wie ETFs, Kryptowéhrungen
oder digitale Start-up-Investments.

Nachhaltigkeit und Sinnorientierung
spielen eine zentrale Rolle — sowohl
im Beruf als auch beim Konsum und

bei Investitionen. Wohnortwechsel,
Remote Work und Urbanitat fihren
dazu, dass junge Menschen haufig
unentschlossen sind, wo sie langfristig
leben wollen.

Eigentum wird von vielen nicht grund-
satzlich abgelehnt, aber es steht nicht
mehr automatisch ganz oben auf der
Prioritatenliste.

Was bedeutet das fiir den
Immobilienmarkt?

Fir Eigentimer und Vermittler von
Bestandsimmobilien bedeutet dieser
Wertewandel vor allem eins: Die Ziel-
gruppen werden vielfaltiger — und an-
spruchsvoller. Junge Kéufer entschei-
den heute bewusster, vergleichen ge-
nauer und stellen andere Fragen als
noch vor 20 Jahren. Besonders wichtig
sind ihnen folgende Punkte.

*Transparenz:

Wie hoch sind die Energiekosten? Wel-
che Sanierungen wurden durchgefiihrt?
Gibt es Fordermdglichkeiten?

*Lage und Lebensqualitat:

Nahe zum offentlichen Nahverkehr,
flexible Nutzungsmdglichkeiten, leben-
dige Nachbarschaften

* Nachhaltigkeit:
Energieeffizienz, nachwachsende Bau-
stoffe, Umweltbilanz

Gleichzeitig steigen die Anforderungen
an Finanzierungsmodelle: Viele junge
Menschen verfiigen Uber ein solides
Einkommen, haben aber wenig Ei-
genkapital. Klassische Finanzierungen
sind fur sie oft eine Hirde.



Neue Chancen fiir Eigentiimer

und Verkaufer.

Trotzdem - oder gerade deshalb — bie-
ten sich auf dem Markt fir gebrauchte
Immobilien neue Perspektiven: Kapital-
anleger der Generation Z interessieren
sich zunehmend fir reale Werte und
langfristige Strategien, gerade in un-
sicheren Zeiten. Bestandsimmobilien
mit guter Substanz, zeitgemaBer Aus-
stattung und starker Lage haben nach
wie vor groBBes Potenzial, insbesondere
wenn sie modernisiert oder energetisch
saniert sind.

Wer also heute verkaufen will, sollte
nicht nur Quadratmeter, Baujahr und

Zinsniveau kommunizieren — sondern
Lebensmodelle, Nachhaltigkeit und
Zukunftsfahigkeit mitdenken.

Wandel mit Weitblick.

Der Rickgang klassischer Erstkaufer
bedeutet nicht, dass der Markt ver-
schwindet, sondern dass er sich veran-
dert. Die Immobilie als Lebensprojekt
wandelt sich zur Immobilie als Baustein
in einem modernen, flexiblen Lebens-
entwurf. Eigentum bleibt gefragt — aber
auf anderen Wegen.

Maklerinnen und Makler sind in dieser
Entwicklung wichtige Partner: Sie hel-
fen dabei, Verdnderung als Chance zu

Paella mit Meeresfriuchten.

Original spanisches Rezept.
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Und so geht’s: Garnelen auftauen
lassen. Von den Hahnchenkeulen
die Haut entfernen, abspulen, tro-
cken tupfen und mit Salz und Pfeffer
wirzen. Chorizo in etwa 2 mm dinne
Scheiben schneiden. Knoblauch und
Zwiebel schélen und fein wiurfeln.
Paprika vierteln, entkernen, abspilen
und in Stlicke schneiden.

Den Backofen auf 200 Grad, Umluft
180 Grad, Gas Stufe 4 vorheizen.
Olivendl in einer groBen Pfanne er-
hitzen und die Chorizo darin kurz

anbraten. Paprika dazugeben und
weitere 2 Minuten braten. Beides aus
der Pfanne nehmen. Restliches Ol
in der Pfanne erhitzen, die Keulen
darin bei mittlerer Hitze rundher-um
goldbraun anbraten und heraus-
nehmen. Knoblauch, Zwiebel und
Reis in die Pfanne geben und kurz
glasig werden lassen.

Brihe und Safran aufkochen. Die
Halfte der Brihe und die Hdhnchen-
keulen zum Reis geben. Im vorge-
heizten Ofen auf der zweiten Schiene
von unten 20-25 Minuten backen.

Garnelen und Muscheln absplilen. Bei
den Muscheln den ,Bart“ entfernen
(gedffnete Exemplare nicht verwen-
den). Paprikastlicke, Chorizo und Erb-
sen unter den Reis mischen. Restliche
heiBe Briihe dazugieBen, Garnelen
und Muscheln auf den Reis legen.
Weitere 15 Minuten im Ofen backen.

Jetzt Erdbeeren pflanzen.

Fiir eine siiBe Ernte im nachsten Jahr.

Der Hochsommer ist die ideale
Pflanzzeit fiir Erdbeeren, denn sohat
die schone Frucht aus der Familie
der Rosengewéchse geniigend Zeit,
bis zum Herbst kréaftige Wurzeln und
Bliitenanlagen fiir das nachste Jahr
zu bilden. Mit der richtigen Sorten-
auswahl und etwas Pflege steht der
siiBen Ernte nichts mehr im Wege.

ImmoAktuell

Wer im kommenden Sommer eigene
Erdbeeren genieBen mdchte, sollte
im August zur Tat schreiten. Welche
Sorten sich eignen, hdngt von den
individuellen Vorlieben und den Bedin-
gungen im Garten ab. Klassische und
bewahrte Sorten sind ,Senga Senga-
na“, ,Korona“ oder ,Polka“. Sie liefern
im Juni und Juli mittelgroBe bis groBe
Frichte mit intensivem Geschmack -

nutzen, neue Zielgruppen zu verstehen
und Immobilien gezielt auf die Wiin-
sche einer neuen Kaufergeneration
auszurichten.

Fazit: Die Generation Z denkt anders,
ist aber nicht weniger interessiert. Wer
den Wandel versteht, kann ihn aktiv
gestalten. Bestandsimmobilien haben
in dieser neuen Realitdt weiterhin ih-
ren festen Platz - vorausgesetzt, sie
sprechen die Sprache ihrer zukinftigen
Bewohner.

Quellen: iwkoeln.de, bitkom.org, investforesight.
com, sparda-bw.de, betterhomes.de, zeit.de, bhb.de,
asscompact.de, Architekturblatt (2. April 2025)
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Zutaten fiir vier Portionen

12 TK-Riesengarnelen (mit Schale)
4 Hahnchenkeulen (a 100-120 g)
Salz, Pfeffer (frisch gemahlen)
60 g Chorizo

2 Knoblauchzehen

1 Gemiisezwiebel (250 g)

1 rote Paprika (200 g)

1 gelbe Paprika (200 g)

4 EL Olivendl

300 g Risottoreis

11 Hihnerbriihe

Safran (in Faden)

250 g Miesmuscheln
100 g TK-Erbsen
2 Bio-Zitronen

Zitronen heiB3 abspllen, trocken tup-
fen und in Spalten schneiden. Nicht
geodffnete Muscheln von der Paella
nehmen. Paella mit Zitronenspalten
servieren. Guten Appetit!

ideal fUr den direkten Verzehr oder zur
Weiterverarbeitung zu Marmelade oder
Kuchenbelag.

Wer langer etwas von seiner Ernte ha-
ben mdchte, kann auf immertragende
Sorten wie ,Ostara“, ,Mara des Bois“
oder ,Waldfee“ zuriickgreifen. Diese
tragen kleinere, aber sehr aromatische
Friichte von Juni bis in den Spatsom-



mer hinein. Auch fiir Balkonkasten oder
Hochbeete sind sie gut geeignet, da sie
sich kompakt entwickeln und weniger
Platz brauchen.

Fir ein gutes Wachstum ist der richtige
Standort entscheidend. Erdbeeren lie-
ben einen sonnigen, geschitzten Platz
mit lockerem, humusreichem Boden.
Staundsse sollte unbedingt vermieden
werden. Bei schweren Béden empfiehlt
es sich, die Erde mit Sand oder Kom-
post zu verbessern. Vor dem Pflanzen
wird der Boden grindlich gelockert
und von Unkraut befreit.

Mit Abstand pflanzen.

Der Pflanzabstand spielt ebenfalls
eine wichtige Rolle: Etwa 30 bis 40
cm zwischen den Pflanzen und 60 cm
zwischen den Reihen sind ideal. So
bekommen die Pflanzen ausreichend
Licht und Luft — das beugt Krankhei-
ten wie Grauschimmel oder Mehltau
vor. Eine Mulchschicht aus Stroh oder
Rasenschnitt schiitzt nicht nur vor Un-
kraut und Austrocknung, sondern halt
auch die Friichte sauber und trocken.
Nach dem Pflanzen sollten die Erd-
beeren gut angegossen werden. In
den ersten Wochen ist regelméBiges

GieBen wichtig, besonders bei Tro-
ckenheit. Gedlingt wird erst im Frihjahr
des Folgejahres, wenn das Wachstum
wieder einsetzt.

Erdbeeren lassen sich auch sehr gut in
Kibeln oder Balkonkésten kultivieren,
solange sie ausreichend Sonne und
Wasser bekommen. Besonders immer-
tragende Sorten machen sich in diesen
GeféaBen sehr gut und sorgen flr einen
langen Naschgenuss.

Kein Burgergeld fur reiche Miterbin.

Gericht schafft Klarheit in Erbengemeinschaften.

Eine Frau erbte gemeinsam mit
ihrer Schwester Immobilien und
Wertpapiere im Gesamtwert von
tiber 1,2 Millionen Euro - und bean-
tragte trotzdem weiter Biirgergeld.
Das Landessozialgericht Baden-
Wiirttemberg wies den Anspruch
zuriick: lhr Erbanteil sei kurzfristig
verwertbar und sie somit nicht
hilfsbediirftig.

Die Frau hatte argumentiert, sie kdn-
ne nicht auf das Erbe zugreifen, da
die Immobilien renovierungsbedurf-
tig und noch nicht verkauft seien.
Zudem sei die Erbengemeinschaft
noch nicht aufgeldst. Die Gerichte
sahen das anders: Die Miterbin
verfliige Uber ein verwertbares Ver-
maogen, darunter auch ein Depot
mit Uber 90.000 Euro. Damit sei der
gesetzliche Freibetrag von 13.300
Euro (fir sie und ihre Tochter) um
ein Vielfaches Uberschritten. Auch
die unrenovierten Immobilien hatten
verkauft oder der Erbanteil hatte ver-
pfandet werden kénnen.

Neue Rechtslage

starkt aktive Erben.

Das Urteil hat Signalwirkung: Wer
Vermdgen Uber der Schonvermoé-
gensgrenze (aktuell 40.000 Euro) erbt,
muss dem Jobcenter die Erbschaft
melden - und darf keine Sozialleis-
tungen mehr beziehen. Das ist eine
gute Nachricht fur Erbengemein-
schaften, in denen einzelne Miterben
den Verkauf blockieren, um weiter
Burgergeld zu erhalten.

»Blockierer geraten unter Druck®.

Laut Manfred Gabler, Geschaftsfih-
rer der Firma ErbTeilung, bringt das
Urteil Bewegung in festgefahrene
Erbschaften: ,,Die Entscheidung hilft,
Blockierer zum Handeln zu bewegen.
So wird verhindert, dass Erben auf
Kosten des Staates leben.“ Gabler
bietet Betroffenen sogar an, ihre
Erbanteile anzukaufen oder sie mit
einem Darlehen zu unterstitzen - vo-
rausgesetzt, der Anteil ist werthaltig.
Fazit: Wer Teil einer Erbengemein-
schaft ist und Anspruch auf ein
Vermoégen hat, kann nicht gleichzei-
tig Sozialleistungen beanspruchen
— auch dann nicht, wenn das Erbe
noch nicht aufgeteilt oder vollstédndig
verwertet ist. Mit dieser Entschei-
dung setzen die Gerichte ein klares
Zeichen fir mehr Fairness im Sozi-
alsystem.

Quellen: buergergeld.org, experten.de, verbandsbu-
ero.de, gegen-hartz.de, sozialgerichtsbarkeit.de
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Immobilie des Monats ®

Kurze und ansprechende
Uberschrift

Editorial

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit,
sedim diam nonummy nibh euismod Tincidunt mut laoreet
dolore magna aliquam erat volutpat. Ut wisim enim ad
minim veniam, quis nostrud exerci tation ullam corper
suscipit lobortis nisl max aliquip exon at conse quat. Duis
autem velo eum iriure dolor in Hendrerit in vulputate est
velites esse molestie consequat. Lorem ipsum dolor amet,
consectetuer adipiscing elit. Ullam corper suscipit lobortis
nisl max aliquip exon at Kommodo conse quat. Duis autem
vel eum iriure dolor in Hendrerit in vulputate velit esse
molestie consequat. Lorem ipsum dolor sit amet,
consectetuer adipiscing elit, sed diam nonummy nibh
euismod Tincidunt frute laoreet dolore magna aliquam erat
volutpat.

Ich moéchte:

Kurze und ansprechende
Uberschrift

Editorial

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit,
sedim diam nonummy nibh euismod Tincidunt mut laoreet
dolore magna aliquam erat volutpat. Ut wisim enim ad
minim veniam, quis nostrud exerci tation ullam corper
suscipit lobortis nisl max aliquip exon at conse quat. Duis
autem velo eum iriure dolor in Hendrerit in vulputate est
velites esse molestie consequat. Lorem ipsum dolor amet,
consectetuer adipiscing elit. Ullam corper suscipit lobortis
nisl max aliquip exon at Kommodo conse quat. Duis autem
vel eum iriure dolor in Hendrerit in vulputate velit esse
molestie consequat. Lorem ipsum dolor sit amet,
consectetuer adipiscing elit, sed diam nonummy nibh
euismod Tincidunt frute laoreet dolore magna aliquam erat
volutpat.
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Wertermittiung

lhrer Immobilie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten.

RE/MAX

[J meine Immobilie vermieten
1 meine Immobilie verkaufen
[0 meine Immobilie bewerten lassen

O

Bitte kontaktieren Sie mich:
Deutsche Post Q
Nachname Vorname WERBEANTWORT
Telef e
e Jorg Tovarek
StraBe u. Nr. Jorg Tovarek
HauptstraBe 2
PLZ und Ort 95119 Naila
Hinweis zum Datenschutz:

Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom

Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,

dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
flr Sie.




